Smilouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Pronajimatel: Univerzita Karlova v Praze

Najemce:

1.

Farmaceuticka fakulta v Hradci Kralové

IC: 00216208

se sidlem Heyrovského 1203, 500 05 Hradec Kralové

zastoupena: doc. PharmDr. Tomasem Siminkem, Ph.D., d&kanem fakulty

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Ceska republika — Statni tstav pro kontrolu légiv, organizacni slozka statu
IC: 00023817

se sidlem Srobarova 48. 100 41 Praha 10

zastoupena: PharmDr. Zderikem Blahutou, reditelem

(dale jen najemce) na strané druhé

uzavreli podle zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani :

l.
Predmét a Gic¢el najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi nemovitost v ulici Zamosti v
Hradci Kralové, a to budovu &.p. 683 zapsanou na LV 3985 stojici na pozemcich p.&.
st. 1376/1, st. 1376/3, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky zapsano na LV 60000
pro obec Hradec Kralové, katastralni Uuzemi MalSovice u Hradce Kralové, u
Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové.
Pronajimatel prohladuje, Ze vySe uvedené pozemky ma v uzivani na zakladé
smlouvy o vypujéce nemovitosti ze dne 13. 6. 2013 ve znéni pozdgjsich dodatkll a
sou€asné disponuje i souhlasem k pfenechani uvedenych nemovitosti k uzivani teti
osobé. Kopie vypisu vlastnictvi z katastru nemovitosti je pfilohou €. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel pronajima prostory slouzici k podnikani, které jsou tvoreny péti

mistnostmi (1 skladem a 4 pracovnami) a umyvarnou o celkové podlahové plose
95,6 m2 nachazejicich se v pfizemi domu uvedeného v ¢l. I. odst. 1. Pronajaté
prostory jsou smluvnimi stranami jednoznaéné a nezaménitelné uréeny v pfilozeném
planku pronajatych prostor, ktery je souéasti této najemni smlouvy a tvofi jeji pfilohu
¢. 2. Vymezeni pronajimanych prostor smluvni strany potvrzuji svymi podpisy na této
priloze €. 2 (dale tak jen ,pfedmét najmu®). .



. Najemce je soutasné s najmem vysSe uvedenych prostor opravnén uzivat spole¢né
socialni zafizeni, které je taktéz jednoznacné a nezaménitelné ureno v pfilozeném
planku.

. Pronajimatel poskytuje vySe uvedeny piedmét najmu najemci za ucelem
provozovani administrativni ¢innosti.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze shledavaiji pfedmét najmu vhodnym k téelu, k némuz
ma byt vyuZivan.

Il
Doba trvani a ukon€eni najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu uré&itou, po€inaje dnem 1.1.2016 a konce dnem
31.12.2016

. Najemce je povinen piedat v den nasledujici po skonéeni najmu predmét najmu
pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni vzniklému fadnym uzivanim
pfedmétu najmu.

. Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v
zakoné ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

. Vypovéd najmu musi byt u¢inéna pisemné a musi v ni byt uveden divod vypovédi.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co vypoved byla doru¢ena druhé strané.

Ml
Najemné a sluzby souvisejici s najmem

. Najemné za pifedmét najmu se sjednava jednotnou smluvni sazbou 1800,- K& za
1m2/rok. Celkem tedy ¢ini najemné za pifedmét najmu &astku ve vysi 172.080,- K&
rocné a mésicni najemné je tak 14.340,- K&.

. Spolu s najemnym je najemce povinen platit pausalné naklady na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu v celkové vysi 6590,-K¢&
mésicné.

Mésicni pausalni sazby:

Vytapéni 2850 K&
Vodné, sto¢né 2030 K&
Elektricka energie 1250 K¢&
Zabezpeceni objektu 100 K&
Likvidace odpadu 360 Ké

—



Najemné spolu s pausalni mési¢ni ¢astkou je splatné mési¢né, a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem vzdy k 10. dni v mésici, za né&jz je hrazeno se
splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice a to na Uc€et pronajimatele, vedeny u
CSOB Hradec Kralové, &islo 153149586/0300.

Danovy doklad musi obsahovat nalezitosti stanovené obecné zavaznym pravnim
pifedpisem a touto smlouvou.

K U&tované Castce za pausalni sazby bude uétovano DPH dle platné legislativy.

V. pfipadé prodleni se zaplacenim najemného zaplati najemce pronajimateli -

smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje, Zze najemci umozni pfistup k pronajatému predmétu
najmu tak, aby jej najemce mohl pIné vyuzivat k ucelu vymezenému v ¢l. Il. této
smlouvy, dale se pronajimatel zavazuje udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu,
aby mohl slouzit k ujednanému ucelu, a zavazuje se zajistit najemci neruSené
uzivani pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor dodrzovat
bezpec€nostni, pozarni a hygienické predpisy a pfedpisy na ochranu Zzivotniho
prostiedi.

Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu,
hradit veSkeré naklady spojené s udrzovanim pfedmétu najmu pfenechanému mu k
uzivani a rovnéz vdechny nezbytné opravy pfenechaného prfedmétu najmu do vyse
2.000,-K¢ za jednotlivou opravu a celkové vyse 5.000,- K& ro¢né&, ostatni udrzbu
predmétu najmu a jeji nezbytné opravy se zavazuje provadét pronajimatel.

Pokud najemce se souhlasem pronajimatele provede na pfedmétné nemovitosti
opravy, budou naklady na tuto opravu najemcem vynalozené, pfesahujici ¢astky,
uvedené v pfedchozim odstavci, zapocitany postupné s nejdiive splatnym
najemnym a v nezapocteném rozsahu budou najemCI uhrazeny bez zbyteéného
odkladu po skonceni najemniho vztahu.

Najemci se doporucuje pojistit veSkery movity majetek proti Skodam.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré vady
pfedmétu najmu a potfebu oprav. Jinak odpovida za S$kodu zpUsobenou
nesplnénim této povinnosti a nemlZze pozadovat slevu najemného, nebo z diivodu
jim neoznamenych vad vypovédét najem.

Oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu prfedmétu najmu, kterou ma

pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu,
_takZe najemce muze predmét najmu uzivat jen omezené &i s obtizemi, ma najemce



pravo na pifiméfenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sam a
poZadovat nahradu tGc¢elné vynaloZenych nakladd.

8. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav provadénych na naklady pronajimatele.

9. Najemce mulze prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu Jen S
pisemnym souhlasem pronajimatele.

10.Najemce se seznamil se stavem pronajimaného pfedmétu najmu. Pfedmét najmu
prejima bez zavad zpusoblly k okamZitému uznvanl coz podplsem teto smlouvy
potvrzu1e

11.Najemce je povinen po ukon&eni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu v jakém ho
prevzal s pfiihlédnutim k obvyklému opotfebeni, véetné nové hygienické malby
v bilé barvé.

12.8mluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen pifedmét najmu vyklidit v
posledni den trvani najemniho vztahu. Pokud najemce bude v prodleni s
vyklizenim predmétu najmu, zavazuje se az do skuteéného vyklizeni hradit
pronajimateli thrady v souladu s ¢l. lll. této smlouvy a dale se najemce zavazuje
hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& denné za kazdy den prodleni s
nevyklizenim prfedmétu najmu.

13. Pronajimatel umozni najemci, aby vné objektu ve vstupnim prostoru do nemovitosti
i uvniti nemovitosti (vstupni dvefe najemce) vhodné& a jednotné dle podminek
pronajimatelll oznacil svoji provozovnu. Veskeré ostatni plochy vn& i uvnitf
nemovitosti jsou pfipadné vyuZitelné po odsouhlaseni a dle podminek
pronajimatele. Veskeré pronajimatelem nepovolené a neodsouhlasené reklamy,
poutace, polepy, letaky a propagacni materialy vné i uvniti nemovitosti je najemce
povinen odstranit do 3 dnd od vyzvy pronajimatele.

14. Pronajimatel vytvofi pro najemce fadné pracovni a provozni podminky, zejména z

hlediska provozné-technického, predpisli hygienickych, predpisii o bezpeénosti a
ochrané zdravi pfi praci, ochrany majetku a pozarni ochrany.

V.

1. Pravni vztahy touto smlouvou nefesené se fidi ustanovenimi zakona &. 89/2012
Sb. v platném znéni.

2. Prilohy €. 1 a 2 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.
3. Smlouva je platna dnem podpisu a nabyva Géinnosti dnem 1.1.2016.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a
jedno pronajimatel.

1\‘.:

e



5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a
na dikaz toho ji podepisuiji.

Prilohy:
¢.1 LV pronajimatele
¢.2 Plan pronajimanych prostor

V Hradci Kralové dne ......

pronajimatel najemce

Stétnf dstav pro kontrolu lec:-
Srobérova 48
100 41 Praha 10
(100)
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VALLio 4 DMMIADINU NEMUVITOSLL
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2007 08:08:20

Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.ozemi: 646997 Mal3ovice u Hradce List vlastnictvi: 3985
Kralové
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podi 1
Vlestnické prdvo
Univerzita Karlova v Praze, Ovocny Trh 560/5, Praha 1, 00216208

Staré Mésto, 110 00 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
o Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 535 34 zastavéna plocha a
nadvori -
376/1 1508 ostatni plocha sportovisté a
rekreac¢ni plocha
410/2 856 ostatni plocha manipulacni
: plocha }
Budovy
Typ budovy -1 e
Cést obce, 6. budovy Zpilsob vyuziti zplisob ochrany . Na parcele
MalSovice, ¢.p. 683 jina st. St. 1376/1, 1Lv:1
4 el N9 - St. 1376/2,
e LV:60000
St. 1376/3, LV:3526
bez ¢&p/ée obl&.vyb. St. 535
Bl Jind préva - Bez zapisu 3
& Omezeni vlastnického priva - Bez zapisu
Ch Jiné zapisy
Pyp o vatahe
‘ztah pro Vztah k
® Zména vymer obnovou operatu
Parcela: 410/2 2-9213/2003-602
Parcela: 376/1 2-9213/2003-602

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Jin3a listina ¢&islo 4361/1998 Smlouva o prfevodu prava hospodafeni ze dne 18.12.1998.

POLVZ:49/1999 Z-400049/1999-602

FPro: Univerzita Karlova v Praze, Ovocny Trh 560/5, Praha 1, Staré RC/1C0: 00216208
Mésto, 110 00 Praha 1

@ Jinad listina ze dne Rozhodnuti Ministerstva Skolstvi, mladeZe a télovychovy
¢.3.34 935/98-14 ze dne 29.01.1959.

POLVZ:112/1998 Z2-400112/1999-602

Fro: Univerzita Karlova v Praze, Ovoecny Trh 560/5, Praha 1, Stareé RC/I1C0O: 00216208
Mésto, 110 00 Praha 1

® Rczhodnuti o pfechodu véci z vlastnictvi CR 24677/2003 -14 ze dne 26.08.2003.
2-11075/2003-602

Pro: Univerzita Karlova v Praze, Ovocny Trh 560/5, Praha 1, Staré RC/ICO: 00216208
Mésto, 110 00 Praha 1

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2007 08:08:20

Ckres: Cz0521 Hradec Krilovée Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.vzeml: 646997 MalSovice u Hradce List vlastnictvi: 3985
Kralové
V kat. dzemi jsou Pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

y

Vztah bonitovanych plidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Ketzstrélni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Vyhotoveno: 23.07.2007 08:08:20
Ketastrdlni pracoviété Hradec Krdlové
Vyhotov:l: Grusové Olga
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